Richtlinie zur Vergabe stadtischer Baugrundstiicke
im 2. Bauabschnitt Walldorf-Sud

1. Grundsatzliches

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Die Vergabe von stadtischen Grundstlicken fir den Wohnungsbau im Baugebiet
Walldorf-Siid ist eine freiwillige Leistung der Stadt Walldorf, es entstehen dabei
keine Rechtsanspriiche. Die Vergabe erfolgt grundsatzlich nach dieser Richtlinie.

Um die verschiedenen Baugrundstlicke kann sich grundsatzlich jeder bewerben, der
nicht bereits ein Wohnbaugrundstlick von der Stadt Walldorf im Wege des Kaufs er-
worben oder als Erbbaurecht zur Verfligung gestellt bekommen hat.

Die Reihenfolge der Vergabe erfolgt nach den nachfolgend dargelegten Kriterien. Bei
der Auswahl unter den Bewerbern hat der Bewerber mit der héchsten Punktzahl Vor-
rang. Das Punktesystem nach Ziffer 2 wird dabei zugrunde gelegt.

Fir die Ermittlung der Punktzahlen sind die Verhaltnisse zum Zeitpunkt der Vergabeent-
scheidung maligebend.

Bei Punktegleichstand hat der Bewerber mit dem geringeren Einkommen Vorrang.

Berlicksichtigt werden nur schriftliche Bewerbungen. Die Vorlage der geforderten Nach-
weise hat zeitgleich mit der Bewerbung zu erfolgen. Mogliche Nachteile unvollstéandiger
Bewerbungen gehen zu Lasten des Bewerbers.

Die stadtische Grundstiicksvergabe soll vorrangig den Bedarf derjenigen Bewerber
befriedigen, die noch nicht tGber bebauten bzw. unbebauten Grundbesitz verfligen. Aus-
nahmen sind:

1.7.1. Die im Eigentum stehende Immobilie bietet keinen bedarfsgerechten Wohnraum.
Zur Beurteilung werden die Kriterien des sozialen Wohnungsbaus zugrunde gelegt.
Danach ist fur einen 4-Personen-Haushalt eine Grenze von 90 m? Wohnfliche fest-
gelegt. Bei abweichender Personenzahl ist diese Bemessungsgrundlage pro Person
um 15 m? zu erhéhen bzw. zu ermiRigen.

1.7.2. Es besteht Bedarf fir eine behindertengerechte Wohnung.

Den Bewerbern wird mit der Vergabe das Wohnen in der Nahe ihres Arbeitsplatzes in
Walldorf ermoglicht.



2.

Vergabekriterien

Die Ermittlung der Gesamtpunktzahl erfolgt durch Addition der jeweils erfiillten Kriterien. Be-
steht der Bewerber aus mehr als einer Person, so muss mindestens eine Person das Kriterium
erfullen, um die jeweilige Punktezahl zu bekommen.

2.1.

2.2.

2.3.

Ortliche Gesichtspunkte

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Einwohner, die in Walldorf seit mindestens einem
Jahr ihren Hauptwohnsitz zum Zeitpunkt der
Bewerbung gemeldet haben.

Bewerber, die derzeit nicht in Walldorf
gemeldet sind, jedoch frither mindestens
5 Jahre in Walldorf ihren Wohnsitz
gemeldet hatten.

Bewerber, die in Walldorf einen Arbeitsplatz
innehaben.

Familidre Gesichtspunkte

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Alleinerziehende im Sinne des Wohnraumférderungs-
gesetzes (WoFG)

Je Kind im Sinne des § 32 Einkommenssteuergesetzes
(EStG, im Kindergeldbezug)

Je Kind unter 18 Jahren (Pkt. wird zusatzlich gewahrt)

Ab dem 3. Kind (Pkt. wird zuséatzlich gewahrt)

Junge Familien im Sinne des WoFG (beide Partner
unter 40 Jahre)

Schwerbehinderte 50-75 %
Schwerbehinderte tGber 75 %

Vorhandenes Wohneigentum

4 Punkte

2 Punkte

3 Punkte

1 Punkt

1 Punkt
1 Punkt
1 Punkt

2 Punkte

1 Punkt
2 Punkte

Als vorhandenes Wohneigentum gilt eine Eigentumswohnung, ein Wohngebaude oder
gemischt genutztes Gebaude (siehe hierzu Punkte 1.7.1. und 1.7.2.).

Bewerber und deren Ehegatten (bzw. Partner),
die nicht Uber Eigentum bzw. Miteigentum an
einem bebauten bzw. unbebauten

Baugrundstick in Walldorf verfligen

4 Punkte



Kommunale Forderung

3.1

3.2

Ausgangspunkt bei der Kaufpreisermittlung ist der Verkehrswert in Ho6he von 640 €/m?.
ErschlieBungs-, Entwasserungsbeitrage und okologische Kostenerstattungsbetrage fir
die erstmalige ErschlieBung sowie die Kosten flr die archdologische Rettungsgrabung
sind im Kaufpreis enthalten.

Bei der Vergabe im Wege des Erbbaurechts wird je Kind im Sinne des § 32 EStG unter 18

Jahren eine Férderung in Hohe von 7.500 € gewadhrt. Die Forderung hat eine Laufzeit
von 15 Jahren.

Besondere Kaufvertragsbestimmungen

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6

Es ist eine schriftliche Bestatigung eines Kreditinstituts vorzulegen, dass die Finanzierung
fir das gesamte Vorhaben (Grunderwerb und Baukosten) gesichert ist.

Bei Eheleuten und Antragstellern, die in ehedhnlichen Gemeinschaften leben, erfolgt der
Verkauf grundsatzlich an beide Partner zu je 50 %.

Jeder Erwerber verpflichtet sich, das Grundstiick mit einem Wohngebaude in Passivhaus-
bauweise, das die vom Passivhausinstitut Darmstadt aufgestellten Kriterien flr die Zerti-
fizierung als qualitatsgepriftes Passivhaus erfiillt (siehe Anlage), bezugsfertig zu bebauen
und den Nachweis dariber lber das Berechnungstool Passivhaus-Projektierungspaket
(PHPP) zu erbringen (Passivhausverpflichtung). Die Planung ist dabei mit dem Fachbereich
Planen, Bauen, Immobilien der Stadt Walldorf abzustimmen, ggf. wird die Baugenehmi-
gung Bestandteil des Kaufvertrags. Fiir den Fall der Nichteinhaltung wird eine Vertrags-
strafe in Hohe von 100 €/m? der GrundstiicksgroRe vereinbart.

Jeder Erwerber verpflichtet sich, das Grundstiick innerhalb von drei Jahren zu bebauen
(Bauverpflichtung), innerhalb von zehn Jahren nach Vertragsabschluss nicht weiter zu ver-
aullern und das auf dem Grundstiick errichtete Gebaude bzw. eine Wohnung im Gebaude
selbst zu beziehen und fur die Dauer von mindestens 10 Jahren auch selbst zu nutzen
(Eigennutzung). Fur den Fall der Nichteinhaltung der Verpflichtungen wird ein Wieder-
kaufsrecht zugunsten der Stadt begriindet und grundbuchrechtlich gesichert.

Fiir den Fall der Nichteinhaltung wird eine Nachzahlungsverpflichtung in Héhe des Dif-
ferenzbetrages zwischen dem tatsachlich bezahlten Preis und dem Verkehrswert des
Grundstlickes (unbebaut) zum Zeitpunkt des Wiederkaufs durch die Stadt Walldorf bzw.
der WeiterverdufRerung begriindet. Diese Nachzahlungsverpflichtung gilt nicht bei der
Nutzungsiberlassung an Verwandte 1. Grades des Erwerbers (Kinder, Eltern).

Bei Erbbaurechten kann das Grundstiick friihestens nach 10 Jahren erworben werden.
Der Preis richtet sich nach dem dann giltigen Verkehrswert, mindestens jedoch nach
dem Wert, der zur Erbbauzinsberechnung zugrunde gelegt ist.



5. Schlussbestimmungen

5.1. In besonderen und begriindeten Ausnahmefallen und zur Vermeidung unbilliger Harten
kann der Gemeinderat Abweichungen von diesen Richtlinien zulassen.

5.2. Von diesen Richtlinien unberihrt bleiben die Umweltférderprogramme der Stadt, insbe-
sondere ggf. Forderungen der Passivhausbauweise. Die Antragstellung samtlicher Forder-

programme hat vor Baubeginn zu erfolgen.

5.3. Ein Rechtsanspruch auf Forderung nach diesen Richtlinien besteht nicht.

Die Richtlinien treten am 27. Marz 2019 (Tag nach der Beschlussfassung) in Kraft.

Aus Grunden der Vereinfachung wird hier ausschlieflich die mannliche Form verwendet.



