BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"SONDERGEBIET WESTLICH DER JOSEF-REIERT-STRASSE, 1. ANDERUNG"
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Gewerbegebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO
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?5528

§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNvO

GRZ

Grundfldchenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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§ 2 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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2 D Begiinstigte: Stadt Walldorf
anooord § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Stellplétze
Nebenanlagen
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§ 2 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO
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Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 19 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplétze,

Nebenanlagen,

Uberdachte Stellplatze,

die Gebdude i.Sd. § 2 LBO darstellen,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
6.
Tiefgaragen, Garagen und Hochgaragen sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundsticksflachen oder den dafir festgesetzten Flachen "St/N" zuldssig.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Erforderliche Rettungswege sowie Zugdnge fur FuBganger sind Uber die mit "Pf 1"sowie "Pf 4"

berichtigt am 16.01.1998 (BGBIl. | &. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetz zur
7.
festgesetzten Pflanzstreifen zuldssig. Zum Kreisverkehrsplatz und entlang der Josef-Reiert-Stralle

Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom

27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvercordnung -BauNVO) in

der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
8.

22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
geéndert durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | §.2350)
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes {(Verordnung tber 10.
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BlmschV¥) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.03.1997
10.1
Stark

(BGBI. I, &. 504), zuletzt gedndert durch Art. 4 G zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der [VU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | $.1950)

wasserundurchldssigen
Entwasserungsplanung abzufihren.
Auf dem Grundstiick ist ein wasserundurchlédssiger Waschplatz mit O- und Benzinabscheider

zuldssig.

sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrien festgesetzt.

Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Im Einrichtungshaus ist eine Umspannstation der Stadtwerke Walldorf zur Versorgung des
Grundstlickes mit elektrischer Energie festgesetzt.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr.

14 BauGB

9.
Im Gewerbegebiet 1 sind zwei Mulden zur Rickhaltung und Versickerung des auf den Dachflachen
des Einrichtungshauses anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt.

Flachen oder MaBfBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz
frequentierte Hofflichen wie z.B. Aufstellflichen oder Be- und Entladeflichen sind mit
Belédgen herzustellen. Die Oberflachenwésser sind nach

wasserdurchléssigen Beldgen, Rasenfugenpflaster oder

HINWEISE

1. Archaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archédologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt, Abt. Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20

DSchG wird verwiesen.

2. Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben und

getrennt zu lagern.
Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt

werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das VWasserrechtsamt beim Landratsamt

Rhein-Neckar-Kreis unverzlglich zu verstandigen.
Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hoher als 2 m
aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieen kénnen, damit die Mieten
nicht vernassen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kirbis 0.8. eingesét, bleibt das
Bodenleben aktiv und der Boden wird zuséatzlich vor starker Austrocknung und Verndssung geschitzt.
Baustoffe, Bauabfille und Betriehsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit

zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdnnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie sollen dort
angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen werden. Der Baubetrieb soll so
organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere

Uberbaubare Grundstiicksflache beschrinkt bleiben.

3 Leitungen

Im Geltungsbereich verlaufen Kabel der Stadtwerke Walldorf (z.B. 20-kV-Erdkabel sowie Kabel fur die
Stralenbeleuchtung der Josef-Reiert-Strale) und Gasleitungen der Stadtwerke Heidelberg.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Sondergebiet "Einrichtungshaus"”

Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau(5B, § 16 Abs. 2 BauNVO
OAB = Oberste Auflenwandbegrenzung

StraBenverkehrsflache mit Verkehrsgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbeastimmung: Full- und Radwag

Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Umspannstation
Flache fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Versickerungsmulde
mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o
§ Pflanzflachen: Pf 1, PF2und Pf 3
Anpflanzen von Badumen und Striuchern

Erhalten von Baumen und Strauchern

Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

N
Gittermast (vorhanden)
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdaudehohen

SONSTIGE PLANZEICHEN

amtliche Plangrundiage, Gebaude und Vegetationsbestand

(diinne schwarze Linien und Zeichen)

Planung IKEA (Stand: 10.07.2003)
{violette Linien und Zeichen)

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebietsart
maximale Grundfidchenzahl

Gebéudehohe: Oberste AuRenwandbegrenzung (OAB)

Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung des 25.02.2003
Bebauungsplanes ,Sondergebiet westlich der Josef-Reiert-
Stral3e - 1. Anderung”
Mitteilung des Regierungsprasidiums Karlsruhe 30.06.2003
Zur Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens
Vorgezogene Blrgerbeteiligung 12.08.1998
Offenlagebeschluss mit Beteiligung der Trager offentlicher Belange 22.07.2003
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 08.08.2003
Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange Uber die Offenlage 11.09.2003
20.09.2003

Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss und Offenlage
vom 29.09.2003 bis 29.10.2003

Durchflhrung der Offenlage
16.03.2004

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und

Satzungsbeschllisse

Die ordnungsgemalde Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Heinz Merklinger
Blargermeister

Walldorf, den

Landratsamt
Der Bebauungsplan wurde beim Landratsamt gem. § 10 BauGRB vorgelegt.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften, insbesondere die der Bebauungspléane
"Sondergebiet westlich der Josef-Reiert-Stralle" (Rechtskréaftig seit 04.12.1999) und "Gewerbegebiet

westlich der B 291, 2. Anderung Neufassung" (Rechtskréftig seit 23.04.1983) auRer Kraft.

Ebenerdige Stellplatze sind mit
Rasenkammer- bzw. Rasengittersteinen im Wechsel mit Betonpflastersteinen auszubilden und durch
Pflanzbeete zu gliedern. In den Pflanzbeeten ist je 6 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen und dauernd zu

erhalten. Die Bdume sind in den Pflanzbeeten innerhalb der mit "St/N" festgesetzten Flachen fur

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
gedndert durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

1.
11 Sondergebiet "Einrichtungshaus" § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind zuléssig ein Einrichtungshaus mit bestimmten Sortimenten und
Bistro, Schwedenshop, den erforderlichen
Kinderspielbereiche,

Lagerflachen,
gelten im Endausbauzustand folgende Einschrénkungen:

Die Verkaufsflache fiur Mébel darf héchstens 10.520 m? betragen.

111

1.1.2.1 Die Verkaufsfliche fur innenstadtrelevante Sortimente darf héchstens 2.800 m?2

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet

Verkaufsflichenobergrenzen,

Nebeneinrichtungen (Blroflachen,
Liefer- und Transportservice usw.),

erforderlichen Zu- und Abfahrten, Andienungsflichen und Werbeanlagen. Fir das Einrichtungshaus

1.1.2 Die Verkaufsflache fir Randsortimente darf héchstens 4.650 m? betragen.

Wickelraume,
10

Kundenrestaurant,
Toiletten,
Stellplatzen und Hochgaragen mit den

Sozialraume,

1

der

Verkaufsfliche nach 1.1.2 betragen. Die Verkaufsfliche fir die einzelnen, im folgenden genannten
Sortimente bzw. Sortimentsgruppen mit Ausnahme des Family-Shops darf jeweils 800 m? nicht

Uberschreiten.

Zulassig sind folgende Sortimente:

Kunstgewerbe

—_
~

* ® & & & 0 0

1.2

Im
a.
b.

a.

Bilder, Kunstgegenstande
Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Kichenbedarf

Elektrokleingerate
Spielwaren

Bettwaren

Haus- und Heimtextilien, Tischwische, Gardinenzubehdr etc.

wechselnde Angebote mit 100 m?

héchstens

Lebensmittel
Family-Shop als Aktionsfliche fur

Verkaufsflache.
Bei den nicht innenstadtrelevanten Randsortimenten sind folgende Sortimente zuldssig:

Elektroklichengerate,
Beleuchtungskarper und —zubehor
Farben, Lacke

Tapeten
Teppiche, Teppichbdden, Bodenbelage

Fliesen, Sanitér (hier auch Keramik)

Pflanzen

Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden Einschrankungen:

Gewerbegebiet GE 1:

Einzelhandelshetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher) sind nicht zuldssig.
Vorhaben, die in Spalte 1 und 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannt werden, sind nicht

zuldssig.
Einzelhandelsbhetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher) sind nicht zulassig;

Im Gewerbegebiet GE 2:
davon ausgenommen sind kleinste Betriebe zur direkten Versorgung (Kioske) sowie Betriebe

des Kraftfahrzeug- und Baustoffhandels sowie Tankstellen.
Vorhaben, die in Spalte 1 und 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannt werden, sind nicht

zuldssig.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen im Gewerbegebiet GE 2 auf jedem Betriebsgrundstick

max. zwei Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO; eigensténdige Wohngebadude sind nicht

zulassig.
Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnldgungsstatten sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses

Bebauungsplanes.

2.
baulicher Anlagen festgesetzt.

21 Grundflachenzahl §§ 16, 17, 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximale Uberbaubare Grundsticksflache durch eine

Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet werden Stellplatze

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der Hohe

mit Rasenpflaster, Rasenkammer- oder Rasengittersteinen.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Gebdudehhe als "Oberste
Aulenwand, OAB" bezogen auf den Hd&henbezugspunkt festgesetzt.

die angrenzende dffentliche Verkehrsfliche "Josef-Reiert-Strae" in

Begrenzung der
ist

Hohenbezugspunkt
Grundstucksmitte.
bedingte hohere Gebaudeteile (z.B. Aufzlge,

funktional
Luftungshauwerke, Kamine usw.) sowie Fassadenteile, die die Dachflache Uberragen, dirfen

Heizungs- und

Technisch oder
ausnahmsweise die Hohenfestsetzungen Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 von Hundert der

Dachflache einnehmen.
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene

3
Bauweise; es sind jedoch Gebdude mit einer Ladnge von mehr als 50 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
durch Baugrenzen in den zeichnerischen

4,
Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden

Festsetzungen festgesetzt.

5.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 VGB
Die baulichen Anlagen sind parallel zu den Baugrenzen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
"Josef-Reiert-Stralle" zu errichten.

Stellpldtze und Nebenanlagen zu pflanzen.
Die Fahrgassen sind mit einem wasserdurchldssigen Konstruktionsaufbau herzustellen, der eine

vertikale Versickerung des Niederschlagswassers zuldsst.

2 Erdaushub

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach Abschluss der

Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Die Hinweise (vgl. Hinweis 2) sind zu beachten.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

11.

Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
Auf den FI.St.Nr. 13005 und 13006/1 sind Leitungsrechte zugunsten der Stadt Walldorf festgesetzt.

0.3
Far Stralen-, Hof- und Gebdudebeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (mind. Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu

verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, da® keine Fallen fir Insekten entstehen.

Beschrankung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BlmSchV

12.

Bei Verwendung wvon Brennstoffen )
genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotorenanlagen dirfen Kohle, Ol, Holz und Abfélle nicht
verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die den Anforderungen des

Umweltzeichens (RAL) genligen.
Ausnahmsweise kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brennstoffe zugelassen werden,

wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird.
Das Verbrennungsverbot gilt nicht fir Notstromanlagen, die mit Dieseldl betrieben werden.

13.

131

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b

BauGB
sind folgende Flachen fur Anpflanzungen bzw. Anpflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzungen sind

Es
von den Grundstickseigentimern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

"Pf 1": Durchgriinung des Gebietes entlang der Grundstiicksgrenzen

Es sind Rasen- oder Wiesenflichen anzulegen und mit heimischen Bdumen und Strauchern zu
Die festgesetzte Pflanzfliche darf entsprechend der

bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzung 1.7. fur erforderliche Rettungswege und Fulwege unterbrochen werden.

Es sind folgende heimische standortgerechte Straucharten (als 2xv., Str., o.B. 60-150 cm) zu

verwenden:
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Corylus avellana Hasel
Crataegus Zweigriffliger Weiltdorn
Rosa canina Hundsrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Ligustrum wvulgare Liguster
Pfaffenhitchen

Euonymus europaea
Rosa rugosa

Kartoffelrose
"Pf 2": Pflanzstreifen zur Autobahn
Es sind Baum- und Strauchgruppen aus standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern zu

13.2
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

13.3  "Pf 3": Versickerungsmulden
Es sind standortgerechte Striucher und Sumpfpflanzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

13.4  "PF 4": Pflanzstreifen zur Josef-Reiert-Strafle
Es sind Rasen- oder Wiesenflichen anzulegen und mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzte Pflanzflaiche darf entsprechend der
Festsetzung 1.7. fur Rettungswege/-zufahrten und FulBwege unterbrochen werden.

Stellplatze
Die Anpflanzungen nach 1.10.4 sind als heimische und standortgerechte groRkronige Bdume

13.5
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es sind anzupflanzen:
Acer platancides ,Cleveland®  Spitzahorn

Platane

Platanus acericfolia

Zur Unterpflanzung sind zu verwenden:
Kartoffelrose

Rosa rugosa (Dagmar Hastrup/Alba)
Die im Bereich der Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen bereits vorhandenen Baume (Acer

platanocides ,Cleveland” und Platanus aceriofolia) sind zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht maglich, sind die

Baume umzupflanzen.

13.6 Fassadenbegriinung
Es ist eine Fassadenbegrinung mit Rankhilfen dort vorzusehen, wo dies technisch und gestalterisch
mdglich ist. Als Kletterpflanzen sind zu verwenden (Sol., 3-4xv., 150-200 cm):

Pfeifenwinde

Aristolochia durior
Hedera helix Efeu
Lonicera henryi Immergrines Geiltblatt
Clematis montana ,Rubens” Waldrebe

Blauregen

Wisteria sinensis

13.5
Laubbaum zu pflanzen.

standortgerechter grokroniger Obst-

oder
Baugrundstiicken nach 13.1 bis 13.5 werden angerechnet.

1

: Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Zulassig sind flache und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung. Die Dacheindeckung hat aus
blendfreiem Material zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

Im GE 2 sind die Dachflachen zu begriinen.
Zur Vermeidung von langfristipen Schadstoffeintragen darf als Material zur Dacheindeckung kein
unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) verwendet werden. Dies gilt auch fur Regenrinnen und

Regenfallrohre.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind an den Wandflachen anzubringen.

Werbeanlagen mit wechselndem bewegten Licht, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie die
Verwendung amtlicher Signalfarben (Rot, Grin, Gelb) sind unzuldssig. Zuldssig ist die [KEA-
Hausfarbe gelb (RAL 1023). Die GroRe einzelner Werbeanlagen darf das Maflt von 30 vom Hundert

der Fassadenldnge nicht Uberschreiten (Schriftzlige gelten insgesamt als eine Werbeanlage). Zuldssig

sind maximal zwei Werbeanlagen je Fassade.
Ausnahmsweise kann eine Werbeanlage auf dem Dach des Einrichtungshauses sowie ein Gittermast
mit Werbetransparent mit einer Héhe von 22,5 m zugelassen werden.

Die Héhe der Werbeanlagen darf 5,0 m nicht Gberschreiten. Blendeinwirkungen zur Autobahn sind

auszuschlielBen.

3. Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Als Abgrenzung zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind Zaune bis 2,0 m Héhe zuldssig. Die Zaune
sind mit einem Abstand von der strallenseitigen Grundsticksgrenze zu errichten, so dal? die Zdune

zur offentlichen Verkehrsflache hin eingegrint sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
Das auf den Dachflichen des Einrichtungshauses (SO, GE 1) anfallende Niederschlagswasser ist auf
z.B

4.
der Grundlage des Arbeitsblattes ATV A138 der Abwassertechnischen Vereinigung in Abstimmung mit
Regeln der Technik,

entsprechend den allgemeinen anerkannten

dem Landratsamt
Sukzessionsmulde, dem Untergrund zuzufihren.

Anpflanzungen
Auf den Baugrundsticken ist je angefangener 500 m? Grundstlicksfliche ein einheimischer
Anpflanzungen auf den

In-Kraft-Treten § 10 BauGB
Offentliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigung

Der Inhalt dieser Satzungen stimmt mit den Satzungsbeschliissen des Gemeinderates

vom 16.03.2004 Uberein.
Die Satzungen treten durch 6ffentliche Bekanntmachung in der Walldorfer Rundschau in

Kraft.

Heinz Merklinger

Blargermeister

Walldorf, den
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